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News September 2011

Sehr verehrte Mandanten,

der sich im Abflauen befindliche und in weiten Teilen Deutschlands ausgebliebene Sommer gab
in Anbetracht eingeschréankter Austobungsmaoglichkeiten einige Anlasse zum Nachdenken. Die
rasante Veranderung der Arbeitswelt durch Nutzung elektronischer Arbeitsmittel, der Wettbe-
werb um das modernste personlichkeitsidentifizierende Begleitgerat (auch Telefon genannt) und
die scheinbar unbeeinflussbare Volatilitat der Finanzméarkte gehéren dabei sicher zu den High-

lights.

Friher dachte der Mensch nach, nahm sich naturgegebene Hilfsmittel oder zimmerte sich sol-
che zurecht und erzielte ein vorgedachtes Ergebnis. Das hat bei Steinwerkzeugen schon funkti-
oniert, spater bei Wassermihlen und voriges Jahrhundert bei Rechenmaschinen. Das
historische Gedachtnis vermittelt uns, dass der Mensch seit seiner Existenz diese Werkzeuge

beherrscht hat.

Beherrschen inzwischen die Werkzeuge die Menschen? Oder sind das nur dumme Ausreden,
weil es an individuellen Fahigkeiten fehlt? Kann es sein, dass die Informationsmdglichkeiten des
iPad meine Entscheidungen ebenso vorpragen wie die Inhalte elektronischer Medien, bei denen

man nur noch mit klick“ oder ,klick-weg*“ reagiert?

In der Old-Economy sagte man, dass sich in den Borsenkursen der Kapitalmérkte die Realwerte
von Unternehmen widerspiegeln, beeinflusst durch wenig dauerhafte irrationale Elemente eines
Auf und Abs. Auch wenn zu keiner Zeit jemals endgultig verstanden wurde, was sich in den
Kursentwicklungen widerspiegelt, jedenfalls nicht so, dass diese mit einiger Sicherheit vorher-
sehbar gewesen waren, so blieb doch das Grundversténdnis erhalten, ein Kurswert gabe wider,
was ein Unternehmen wert sei. Zivil- und Steuerrecht haben dieses Grundverstandnis auch

gesetzlich kodifiziert.

Der Absturz der Borsenwerte in den vergangenen Wochen wurde zumindest teilweise damit
erklart, dass es sich um technisch konditionierte Funktionsmechanismen gehandelt habe. Man
muss sich das in etwa wohl so vorstellen. Da schreit nicht mehr der Borsenmakler in Frankfurt
wie der Fischhandler in Hamburg, sondern da tickert ein unscheinbarer Chip, der automatisch
kauft und verkauft, je nachdem, wie sich der eine oder andere Kurs oder der Gesamtindex ent-
wickeln. Das passt scheinbar irgendwie in unsere Zeit: Nicht mehr die gestresst-ge(sch)witzten
Schlips-auf-halb-acht-Junkies bestimmen die Entwicklung der Markte sondern die virtuellen
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Helferlein, die ungeziigelt durchs Netz schwirren. Letzteres hat grof3e Vorteile, wenn mal etwas
schiefgeht: Es lasst sich nicht mehr rekonstruieren, wer die Bits auf die Reise geschickt hat.

Damit gibt es keinen Schuldigen mehr, den man anfassen oder wenigstens ansprechen kann.

Diese roboterahnlichen Order-Bits haben also in diesem Sommer eine Menge Unheil angerich-
tet. Verantwortlich dafiir ist keiner, aul3er die nicht in Menschen identifizierbaren Konzerne, die

aufgrund ihres riesigen Volumens Hauptverursacher der Kursentwicklungen sind.

Wie schon, dass der kleine Privatanleger noch selbst entscheidet, so kdnnte man denken. Doch
was macht der? Er wird vom Automatismus seines iPhones gesteuert. Sagt der Bdorsendienst,
die Kurse fallen, wird schnell verkauft; steigen die Kurse, animiert das Display zum Kauf. Der
engagierte individuell entscheidende Kapitalanleger hetzt also den Roboter-Bits hinterher und
macht letztendlich dasselbe. Nimmt der Privatanleger seine Bank zur Hilfe, &ndert sich daran
auch nichts und rettet er sich in Aktienfonds, um individuelle Risiken zu mindern, passiert erst

Recht nichts anderes. Spitzmundig formuliert, liegt man einfach immer voll im Trend.

FiUr die kommenden Herbststirme winschen wir Ihnen, dass Sie zwischendurch mal abschal-
ten kénnen, nicht nur mental, sondern auch die elektronischen Helferlein. Ersetzen Sie Automa-

tismus durch freie Gedanken und unkonditionierte Entscheidungen.

Kommen Ihnen rechtliche oder steuerliche Probleme in die Quere, sind wir fir Sie da, greif- und

fassbar, kommunikativ und ohne ,klick®, aber mit Kick.

Mit freundlichen GrifRRen

Ihr FRTG-Team
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Termine September 2011

Bitte beachten Sie die folgenden Termine, zu denen die Steuern fallig werden:
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schlag®

Steuerart Falligkeit Ende der Schonfrist bei Zahlung durch
Uberweisung® Scheck®

Lohnsteuer, Kirchen-

steuer, Solidaritatszu- 12.9.2011 15.9.2011 8.9.2011

Kapitalertragsteuer, So-
lidaritatszuschlag

Ab dem 1.1.2005 ist die Kapitalertragsteuer sowie der darauf entfallende Solidaritatszuschlag
zeitgleich mit einer Gewinnausschittung an den Anteilseigner an das zustéandige Finanzamt

abzufihren.
Einkommensteuer, Kir-
chensteuer, Solidari- 12.9.2011 15.9.2011 8.9.2011
tatszuschlag
Korperschaftsteuer, So- 12.9.2011 15.9.2011 8.9.2011
lidaritatszuschlag
Umsatzsteuer® 12.9.2011 15.9.2011 8.9.2011
Sozialversicherung® 28.9.2011 entfallt entfallt

! Umsatzsteuervoranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen mussen grundsétzlich bis zum 10. des dem An-
meldungszeitraum folgenden Monats (auf elektronischem Weg) abgegeben werden. Fallt der 10. auf einen
Samstag, Sonntag oder Feiertag, ist der nachste Werktag der Stichtag. Bei einer Sdumnis der Zahlung bis zu
drei Tagen werden keine Saumniszuschlage erhoben. Eine Uberweisung muss so friithzeitig erfolgen, dass die
Wertstellung auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit erfolgt.

% Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim

Finanzamt als erfolgt gilt. Es sollte stattdessen eine Einzugserméachtigung erteilt werden.

® Fur den abgelaufenen Monat.

* Fur den abgelaufenen Monat; bei Dauerfristverlangerung fiir den vorletzten Monat.

® Die Falligkeitsregelungen der Sozialversicherungsbeitrage sind einheitlich auf den drittletzten Bankarbeitstag
des laufenden Monats vorgezogen worden. Um S&umniszuschléage zu vermeiden, empfiehlt sich das Last-
schriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein einheitlicher Abgabetermin fur die Beitragsnachweise. Diese
missen bis spéatestens zwei Arbeitstage vor Félligkeit (d. h. am 26.9.2011) an die jeweilige Einzugsstelle uber-
mittelt werden. Wird die Lohnbuchfiihrung durch extern Beauftragte erledigt, sollten die Lohn- und Gehaltsdaten
etwa 10 Tage vor dem Falligkeitstermin an den Beauftragten Gbermittelt werden. Dies gilt insbesondere, wenn
die Falligkeit auf einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen fallt.
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Termine Oktober 2011
Bitte beachten Sie die folgenden Termine, zu denen die Steuern féllig werden:
Steuerart Falligkeit Ende der Schonfrist bei Zahlung durch
Uberweisung® Scheck®
Lohnsteuer, Kirchen-
steuer, Solidaritatszu- 10.10.2011 13.10.2011 6.10.2011
schlag®

Ab dem 1.1.2005 ist die Kapitalertragsteuer sowie der darauf entfallende Solidaritatszuschlag
zeitgleich mit einer erfolgten Gewinnausschittung an den Anteilseigner an das zustandige Fi-
nanzamt abzufiihren.

Umsatzsteuer® 10.10.2011 13.10.2011 6.10.2011
Sozialversicherung® 27.10.2011 entfallt entfallt

Kapitalertragsteuer, So-
lidaritatszuschlag

! Umsatzsteuervoranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen mussen grundsétzlich bis zum 10. des dem An-
meldungszeitraum folgenden Monats (auf elektronischem Weg) abgegeben werden. Fallt der 10. auf einen
Samstag, Sonntag oder Feiertag, ist der nachste Werktag der Stichtag. Bei einer Sdumnis der Zahlung bis zu
drei Tagen werden keine Saumniszuschlage erhoben. Eine Uberweisung muss so frilhzeitig erfolgen, dass die
Wertstellung auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit erfolgt.

% Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim
Finanzamt als erfolgt gilt. Es sollte stattdessen eine Einzugserméachtigung erteilt werden.

® Fur den abgelaufenen Monat, bei Vierteljahreszahlern fiir das abgelaufene Kalendervierteljahr.

* Fir den abgelaufenen Monat; bei Dauerfristverlangerung fiir den vorletzten Monat, bei Vierteljahreszahlern oh-
ne Fristverlangerung fiir das abgelaufene Kalendervierteljahr.

® Die Falligkeitsregelungen der Sozialversicherungsbeitrage sind einheitlich auf den drittletzten Bankarbeitstag
des laufenden Monats vorgezogen worden. Um Saumniszuschlage zu vermeiden, empfiehlt sich das Last-
schriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein einheitlicher Abgabetermin fur die Beitragsnachweise. Diese
missen dann bis spéatestens zwei Arbeitstage vor Falligkeit (d. h. am 25.10.2011) an die jeweilige Einzugsstelle
Ubermittelt werden. Wird die Lohnbuchfiihrung durch extern Beauftragte erledigt, sollten die Lohn- und Gehalts-
daten etwa 10 Tage vor dem Falligkeitstermin an den Beauftragten Ubermittelt werden. Dies gilt insbesondere,
wenn die Falligkeit auf einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen fallt.



/"

FRTG GROUP

Zahlungsverzug: Hohe der Verzugszinsen

Der Glaubiger kann nach dem Eintritt der Falligkeit seines Anspruchs den Schuldner durch eine Mahnung in Ver-
zug setzen." Der Mahnung gleichgestellt sind die Klageerhebung sowie der Mahnbescheid.”

Einer Mahnung bedarf es nicht, wenn

fur die Leistung eine Zeit nach dem Kalender bestimmt ist,

die Leistung an ein vorausgehendes Ereignis anknupft,

der Schuldner die Leistung verweigert,

besondere Griinde den sofortigen Eintritt des Verzugs rechtfertigen.®

Bei Entgeltforderungen tritt Verzug spéatestens 30 Tage nach Falligkeit und Zugang einer Rechnung ein; dies gilt
gegenuber einem Schuldner, der Verbraucher ist, allerdings nur, wenn hierauf in der Rechnung besonders hin-
gewiesen wurde.

Im Streitfall muss allerdings der Glaubiger den Zugang der Rechnung (nétigenfalls auch den darauf enthaltenen
Verbraucherhinweis) bzw. den Zugang der Mahnung beweisen.

Wahrend des Verzugs ist eine Geldschuld zu verzinsen.’ Der Verzugszinssatz betrégt fur das Jahr

funf Prozentpunkte bzw. fir Rechtsgeschéfte, an denen Verbraucher nicht beteiligt sind, acht Prozentpunkte ber
dem Basiszinssatz.’

Der Basiszinssatz verandert sich zum 1. Januar und 1. Juli eines jeden Jahres um die Prozentpunkte, um welche
die BezugsgroRe seit der letzten Veranderung des Basiszinssatzes gestiegen oder gefallen ist. BezugsgroR3e ist
der Zinssatz fur die jungste Hauptrefinanzierungsoperation der Européischen Zentralbank vor dem ersten Kalen-
dertag des betreffenden Halbjahres.’

Aktuelle Basis- bzw. Verzugszinssatze ab 1.1.2009:

Verzugszinssatz fir
Zeitraum Basiszinssatz Verzugszinssatz Rechtsgeschéafte ohne
Verbraucherbeteiligung
1.1. bis 30.6.2009 1,62 % 6,62 % 9,62 %
1.7. bis 31.12.2009 0,12 % 5,12 % 8,12 %
1.1. bis 30.6.2010 0,12 % 5,12 % 8,12 %
1.7. bis 31.12.2010 0,12 % 5,12 % 8,12 %
1.1. bis 30.6.2011 0,12 % 5,12 % 8,12 %
1.7. bis 31.12.2011 0,37 % 5,37 % 8,37 %

§ 286 Abs. 1 S. 1 BGB.

§ 286 Abs. 1 S. 2 BGB.

§ 286 Abs. 2 BGB.

§ 286 Abs. 3 S. 1 BGB.

§ 288 Abs. 1 S. 1 BGB.

§288 Abs. 1 S. 2 bzw. Abs. 2 BGB.
§ 247 Abs. 1 S. 2, 3 BGB.

N o 0 A W N e



Kosten fur berufliche
Erstausbildung und Erststudium

Bisher konnten Kosten fir eine Erstausbildung
oder ein Erststudium nur begrenzt als Sonder-
ausgaben in Hoéhe von maximal € 4.000,00
steuerlich geltend gemacht werden. Der Abzug
als vorweggenommene Werbungskosten bzw.
Betriebsausgaben wurde nur dann zugestan-
den, wenn eine vorherige Ausbildung bereits
abgeschlossen war. Entstand somit durch den
Ansatz der Erst-Ausbildungskosten im Rah-
men der Einkommensteuer ein Verlust, konnte
dieser nicht —wie bei vorweggenommen Wer-
bungskosten- auf Folgejahre vorgetragen wer-

den.

Am 28.07.2011 verbessert der BFH in gleich
zwei Urteilen die steuerliche Absetzbarkeit von
Aufwendungen fir eine Erstausbildung bzw.
ein Erststudium und Il&sst unter bestimmten
Voraussetzungen auch den Abzug solcher
Aufwendungen als vorweggenommene Wer-

bungskosten/Betriebsausgaben zu.

So entschied der BFH, dass Aufwendungen
nur dann als Sonderausgaben abziehbar sind,
wenn nicht der vorrangige Werbungskosten-
und Betriebsausgabenabzug zur Anwendung
kommt. Den BFH-Entscheidungen lagen zwei
Falle vor, in denen die Ausbildungskosten ein-
deutig fur den spateren Beruf aufgewendet
wurden und somit der Werbungskostenabzug
als solches zu bejahen war (Ausbildung zum
Berufspiloten/ Medizinstudium). Aus der Ent-
scheidung folgt somit, dass auch bei einer
Erstausbildung/-Studium der Werbungskos-
tenabzug zu bejahen ist, wenn ein konkreter
Zusammenhang zum spater ausgeubten Beruf

hergestellt werden kann.
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Die BFH-Entscheidung betrifft eine Vielzahl
von Fallen und hat somit enorme steuerliche
Auswirkungen zur Folge. Wir gehen daher da-
von aus, dass die Finanzverwaltung umge-
hend reagieren wird. Wie die Reaktion jedoch
aussehen wird, ist zum heutigen Zeitpunkt
noch unklar. Wir raten Ihnen daher jegliche
Ausbildungsbelege zu sammeln. Sobald uns
eine Stellungnahme der Finanzverwaltung vor-
liegt, werden wir Sie im Rahmen einen Spe-
cials ausfihrlich Uber das Thema der Absetz-
barkeit von Kosten fir die Erstausbildung/-

Studium informieren.

Verzdgerungsgeld kann auch
im Rahmen einer AuBenprifung festgesetzt
werden

Das Verzégerungsgeld® ist mit dem Jahress-
teuergesetz eingefuhrt worden. Das Finanzamt
kann mindestens 2.500€ und hdchstens
250.000 € Verzogerungsgeld festsetzen, wenn
im Rahmen einer Au3enprufung Auskunfte in-
nerhalb einer angemessenen Frist nicht erteilt
oder angeforderte Unterlagen nicht vorlegt

werden.

Der Bundesfinanzhof’ ist der Ansicht, dass ei-
ne mehrfache Festsetzung eines Verzdge-
rungsgelds wegen fortdauernder Nichtvorlage

derselben Unterlagen unzul&ssig ist.

Durch Anteilsvereinigung
ausgeléste Grunderwerbsteuer
sind keine Anschaffungskosten

Durch Anteilsvereinigung ausgeléste Grund-

erwerbsteuer ist sofort abziehbare Betriebs-

§ 146 Abs. 2b AO.
BFH, Beschl.v.16.6.2011, IV B 120/10, DB 2011,
S. 1619, LEXinform 5012303.
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ausgabe. Vereinigen sich durch Zukauf weite-
rer Gesellschaftsanteile mindestens 95 % der
Anteile einer grundsticksbesitzenden Gesell-
schaft in einer Hand, wird auf die der Gesell-
schaft gehdrenden Grundstiicke Grunderwerb-
steuer fallig. Das gilt auch bei mittelbaren Be-

teiligungen.

Die Grunderwerbsteuer gehort nicht zu den
Anschaffungskosten der Anteile, auch wenn
sie durch die Anschaffung dieser Anteile aus-
geldst wird. Besteuerungsobjekt ist nicht der
Erwerb der Anteile, sondern ein fiktiver Erwerb

von Grundstlicken.

(Quelle: Urteil des Bundesfinanzhofs®)

Falsche Kilometer-Angaben
flr Fahrten zwischen Wohnung
und Arbeitsstéatte kdnnen
als Steuerhinterziehung
gewertet werden

Steuerhinterziehung ist strafbar. Sie wird, je
nach Schwere, mit Freiheitsstrafe bis zu funf
Jahren oder mit Geldstrafe bestraft. Steuerhin-
terziehung begeht, wer den Finanzbehdrden
oder anderen Behérden uber steuerlich erheb-
liche Tatsachen unrichtige oder unvollstédndige
Angaben macht und dadurch Steuern verkirzt
oder die Finanzverwaltung pflichtwidrig Uber
steuerlich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis
lasst. Jeder ist verpflichtet, in der Steuererkla-
rung nach bestem Wissen und Gewissen
wahrheitsgeméaflle Angaben zu machen. Die
Angaben missen richtig und vollstandig sein.
Eine Angabe ist dann unrichtig, wenn die in ihr
enthaltene Behauptung mit der Wirklichkeit
nicht tbereinstimmt. Unvollstandig ist eine An-

gabe, wenn ein bestimmter Sachverhalt nur

' BFH, Urt.v. 20.4.22011, I R 2/10, DStR 2011, S. 1169,

DB 2011, S. 1553, LEXinform 0927638.
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teilweise erklart, aber der Eindruck der Voll-

stéandigkeit erweckt wird.

Das Finanzgericht Rheinland-Pfalz® hat ent-
schieden, dass uberhéhte Entfernungsanga-
ben fur Fahrten zwischen Wohnung und Ar-
beitsstétte den Tatbestand der Steuerhinter-

ziehung erfullen kénnen.

Fehlende Angaben Uber erhaltene Renten-
beziige berechtigen das
Finanzamt zur Anderung

bestandskraftiger Bescheide und kénnen
Steuerhinterziehung sein

Bestandskraftig gewordene Steuerbescheide
sind zuungunsten des Steuerpflichtigen aufzu-
heben oder zu andern, soweit dem Finanzamt
neue Tatsachen oder Beweismittel nachtrag-
lich bekannt werden, die zu einer hoheren
Steuerfestsetzung fuhren. Tatsachen sind alle
Sachverhalte, die fir die Steuerfestsetzung
bestimmend sind, z.B. die Besteuerungs-
grundlagen. Beweismittel sind Urkunden, Zeu-
gen, Gutachten. Nachtraglich bekannt werden
Tatsachen und Beweismittel, wenn sie dem fir
die Steuerfestsetzung zustandigen Mitarbeiter
des Finanzamts nach Ergehen des Steuerbe-

scheids bekannt werden.

Gibt eine Rentnerin in ihrer Steuererkléarung ih-
re erhaltenen Rentenbeziige nicht an, kann
das Finanzamt bestandskréftige Steuerbe-
scheide wegen neuer Tatsachen zuungunsten
der Rentnerin andern. Dass das Finanzamt
aufgrund des Alters und maoglicher Kinderer-
ziehungszeiten der Rentnerin die Mdglichkeit
zu weiteren Ermittlungen hatte, steht der An-

derung nicht entgegen.

2 FG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 29.3.2011, 3 K 2635/08,

LE Xinform 5011958.



Es ist sogar von einer vorsatzlichen Steuerhin-
terziehung auszugehen, wenn die Rente bei
Vorhandensein weiterer steuerpflichtiger Ein-
kinfte nicht erklart wurde. Dies gilt auch dann,
wenn der Rentnerin bei Rentenbeginn die
Auskunft erteilt wurde, die Rente sei wegen ih-
rer geringen HoOhe nicht steuerpflichtig. Den
Nachweis, wer die Auskunft wann, wo und bei
welcher Gelegenheit gegeben haben soll, blieb
die Rentnerin schuldig. Hinzu kam, dass in der
Steuererkléarung ,Hausfrau® als Berufsbezeich-

nung angegeben war und nicht ,Rentnerin®.

(Quelle: Urteil des Finanzgerichts Rheinland-
Pfalz')

Liebhaberei wegen
langjéhriger Verluste

Grundsatzlich konnen betriebliche Verluste mit
anderen Einkunften ausgeglichen werden und
zu einer Steuerminderung fuhren. Dies gilt al-
lerdings nur, wenn ein sog. Totalgewinn zwi-
schen Betriebsgrindung und Betriebsbeendi-
gung erwirtschaftet werden kann. Ansonsten
spricht man von Liebhaberei, deren Verluste
nicht ausgleichsféhig sind. Beim Totalgewinn
sind auch die sog. stillen Reserven zu bertck-
sichtigen, allerdings nur im Rahmen einer vo-
rausschauenden Betrachtungsweise auf den

Zeitpunkt der Betriebsbeendigung.

' FG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 23.3.2011, 2K 1592/10,

LE Xinform 5012155.
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Beispiel:
Aufgelaufene Verluste seit - 200.000 €
Betriebsgrindung
Bisher gebildete stille Reser- 300.000 €
ven
Zwischenergebnis + 100.000 €
Zu erwartende kinftige Ver- - 150.000 €
luste bis Betriebsbeendigung
Totalverlust bis Betriebsbeen- - 50.000 €
digung

Ergebnis: Das positive Zwischenergebnis von
100.000 € reicht nicht aus, um Liebhaberei zu
verneinen. Nur wenn die stillen Reserven bis
Betriebsbeendigung um mehr als 50.000 €
steigen, somit mehr als 350.000 € betragen,

kénnen Verluste noch ausgeglichen werden.

(Quelle: Beschluss des Bundesfinanzhofs?)

Uberschreitung der
Drei-Objekt-Grenze durch
Aufteilung im Kaufvertrag

Bei Verkauf einer Immobilie und gleichzeitiger
Aufteilung in Wohn- und Gewerbeeinheiten ist
von gewerblichem Grundstickshandel auszu-
gehen, wenn dem Ké&ufer mehr als drei Einhei-
ten zugewiesen werden. Auch wenn die fur die
Gewerblichkeit maRgebende Finfjahresfrist
Uberschritten ist, &ndert sich an dieser Beurtei-

lung nichts. Dazu folgender Fall:

Eine Gesellschaft birgerlichen Rechts verau-
Berte ein gemischt genutztes Grundstick, auf
dem die Errichtung einer Seniorenresidenz
geplant war. Zwischen Erwerb und Verkauf lag
ein Zeitraum von funf Jahren und
zwei Monaten. K&aufer war eine GmbH, deren
alleiniger Anteilseigner einer der GbR-

Gesellschafter war. Im Kaufvertrag wurde das

?  BFH, Beschl. v. 13.4.2011, X B 186/10, BFH/NV 2011,

S. 1137, LEXinform 5906163.



Objekt in 25 Einheiten aufgeteilt, 4 Einheiten
verblieben bei der GbR, die Ubrigen 21 gingen
in das Eigentum der GmbH Uber. Daraus wur-
de eine zumindest bedingte Verauf3erungsab-
sicht geschlossen mit der Folge, dass von ei-
nem gewerblichen Grundstickshandel auszu-

gehen war.

(Quelle: Urteil des Bundesfinanzhofs®)

Unpinktliche Mietzahlungen
rechtfertigen fristlose Kindigung

Nach Ansicht des Bundesgerichtshofs’ recht-
fertigt die andauernde und trotz wiederholter
Abmahnung des Vermieters verspatete Ent-
richtung der Miete durch den Mieter eine Kin-
digung des Mietvertrags aus wichtigem
Grund.’ Das Gericht bewertet die fortlaufend
unpinktliche Mietzahlung als gravierende
Pflichtverletzung, die eine fristlose Kindigung

ermadglicht.

In dem vom Vermieter betriebenen Klagever-
fahren hatte der Mieter mehrere Jahre die Mie-
te erst zur Monatsmitte oder noch spater ge-
zahlt. Auch nach mehreren Abmahnungen hat
er diese Zahlungsweise fortgefihrt, obwohl
nach dem Mietvertrag die Miete jeweils zum
dritten Werktag eines Monats fallig war. Fur
das Gericht war es unerheblich, dass der Mie-
ter auf Grund eines Irrtums davon ausgegan-
gen ist, die Miete erst zur Monatsmitte zahlen

Zu mussen.

BFH, Urt.v.30.9.2010, IV R 44/08, BFH/NV 2011,
S. 1212, DB 2011, S. 1307, LEXinform 0179373.

BGH, Urt.v.1.6.2011, VIl ZR 91/10, ZIP 2011,
Heft 27, S. V, LEXinform 0436535.

§ 543 Abs. 1, Abs. 3 BGB.
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Vermieter darf Mietvertrag
bei geplantem
Grundsticksverkauf kundigen

Der Vermieter einer Wohnung kann einen
Mietvertrag kiindigen, wenn er ein berechtigtes
Interesse an der Beendigung des Mietverhalt-
nisses hat.* Ein solches berechtigtes Interesse
liegt dann vor, wenn der Vermieter durch die
Fortsetzung des Mietverhdltnisses an einer
angemessenen Verwertung des Grundstiicks
gehindert ist und dadurch erhebliche Nachteile

erleiden wirde.’

In dem vom Bundesgerichtshof® entschiede-
nen Fall war eine ungeteilte Erbengemein-
schaft Eigentumer eines in der ehemaligen
DDR liegenden Einfamilienhauses, das 1953
unter staatlicher Verwaltung an den Mieter
vermietet wurde. Die Erbengemeinschaft war
mit Ablauf des Jahres 1992 in das Mietverhélt-
nis eingetreten. Diese kindigte spéater den
Mietvertrag mit der Begriindung, das sanie-
rungsbeddirftige und verlustbringende Mietob-
jekt zum Zwecke der Erbauseinandersetzung
verkaufen zu wollen. Die Erbauseinanderset-
zung sei nur bei Verkauf des unvermieteten

Objekts mdglich.

Das Gericht hat bei seiner Entscheidung seine
bisherige Rechtsprechung bekréftigt, dass ne-
ben der Frage, ob dem Eigentimer durch
Fortbestehen des Mietvertrags erhebliche
Nachteile entstehen, auch das grundséatzliche
Interesse des Mieters an der Fortfihrung des
Vertrags zu bericksichtigen ist. Aus Sicht des
Gerichts liegt ein erheblicher Nachteil auch

dann vor, wenn die Erben das Grundstlick be-

§ 573 Abs. 1 BGB.

§ 573 Abs. 2 Nr. 3 BGB.

BGH, Urt. v. 8.6.2011, VIl ZR 226/09, LEXin-
form 0436552.



reits im vermieteten und unrentablen Zustand
erworben haben und zwischenzeitlich auch
keine wesentliche Verschlechterung eingetre-
ten ist. Ansonsten wéren die Eigentimer ehe-
mals staatlich verwalteter Wohnungen an die
bei Aufhebung der Verwaltung gegebenen Zu-
stande gebunden und es wirde ihnen zuge-
mutet, dauerhafte Verluste ohne eine Verwer-
tungsmaglichkeit hinzunehmen. Dies ist mit
dem Grundrecht auf Schutz des Eigentums

unvereinbar.

Haftung des
GmbH-Geschaftsfuhrers fir
Lohnsteuer in der Krise

Der GmbH-Geschéftsfuhrer haftet fur Pflicht-
verletzungen im Zusammenhang mit der Ent-
stehung von Saumniszuschlagen zur Lohn-
steuer nur nach Malfigabe der sog. Tilgungs-
quote. So entschied das Finanzgericht Berlin-

Brandenburg.”

Waéhrend einer finanziellen Krise der Gesell-
schaft darf der GmbH-Geschéftsfuhrer die
Lohne nur gekirzt als Vorschuss oder Teilbe-
trag auszahlen, so dass aus den Ub Geldzu-

wendungen.

Art. 14 Abs. 1 GG.
2 FG Berlin-Brandenburg, Urt. v. 9.3.2011, 9 K 9141/09,
LE Xinform 5011940.
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Jobben von Schilern und Studenten

lhr Sohn bzw. Ihre Tochter will in den Schulfe-
rien bzw. zwischen Schulabschluss und Be-
ginn der betrieblichen Ausbildung bzw. des
Studiums oder als Student bzw. Studentin job-
ben, wobei moglichst weder Sozialabgaben
anfallen sollen, noch Steuern. Sie selbst wol-

len aber auch das volle Kindergeld erhalten.

I. Sozialabgaben

1. Minijob

RegelmaRig ausgelbte Schilerbeschéftigun-
gen bzw. Studentenbeschéaftigungen bleiben
sozialabgabenfrei, solange sie pro Monat nicht
mehr einbringen als € 400,00. Der Arbeitgeber
hat jedoch fur gesetzlich krankenversicherte
Schiler oder Studenten mit Minijob pauschal
13% fir die Krankenversicherung und generell
15% fur die Rentenversicherung aufzubringen.
Im Regelfall Gbernimmt er auch die 2%ige

Pauschalsteuer.

2. Befristeter Aushilfsjob

Vollig, also auch fir den Arbeitgeber, sozial-
abgabenfrei sind Beschéftigungen von Schi-
lern oder Studenten, die nur wéhrend der Feri-
en ausgellibt werden. Die Grenze liegt hier bei

»2 Monaten oder 50 Arbeitstagen innerhalb ei-

nes Kalenderjahres® — ohne Verdienstbe-

schrankung.

Zu beachten ist jedoch, dass Schiiler in der
Regel in der gesetzlichen Krankenversiche-
rung kostenfrei Gber ihre Eltern familienversi-
chert sind. Dies gilt jedoch nur solange, wie sie
regelm&Rig nicht mehr als € 400,00 verdienen
oder aber ihre sonstigen Einkiinfte € 365,00
monatlich nicht Gbersteigen. Dies gilt allerdings

alternativ und nicht sowohl als auch.

3. Piflichtpraktikum, das in der Studienordnung

vorgeschrieben ist

Leistet ein Abiturient ein in der Studienordnung
vorgeschriebenes Praktikum ab, noch ehe er
an der Hochschule eingeschrieben ist, ist da-
rauf zu achten, dass er Sozialabgaben zahlen
und Mitglied einer gesetzlichen Krankenkasse
werden muss, wenn er mehr als € 325,00 pro
Monat erhélt. Er kann dann nicht mehr in der

Familienversicherung bleiben.

Bei einem Verdienst bis € 325,00 im Monat
muss der Arbeitgeber sadmtliche Sozialabga-

ben Gibernehmen.

4. Befristete Aushilfsjobs zwischen Abitur und

Beqginn_der betrieblichen Ausbildung bzw.

Beqinn eines Freiwilligen-jahres

Schulabganger, die die Zeit bis zum Beginn ih-
rer betrieblichen Ausbildung oder bis zum Be-
ginn eines Freiwilligenjahres Uberbriicken und
mit dem Ubergangsjob mehr als € 400,00 im



Monat verdienen, missen Sozialabgaben leis-

ten.

5. Freiwilligendienst

Auch fur das Taschengeld, das der Freiwillige
erhalt, werden zwar Sozialabgaben fallig; die-
se muss der Freiwillige jedoch nicht selbst tra-
gen, sondern sie sind vom Tréger oder der

Einrichtung zu tbernehmen.

6. Langere Beschéftigung

Arbeitet der Schiler oder Student langer als 2
Monate oder 50 Tage im Jahr und verdient er
zwischen € 400,00 und € 800,00 im Monat,
sind Sozialabgaben fallig. Der Schiler bzw.
Student zahlt jedoch nur reduzierte Sozialver-
sicherungsbeitrage, die von der Hohe des Ein-
kommens zwischen € 400,00 und € 800,00

abhéngen.

Verdient er mehr als € 800,00 im Monat, zahlt
er die vollen Sozialabgaben von etwa 21% des
Bruttoeinkommens fir Renten-, Kranken-,
Pflege- und Arbeitslosenversicherung. Ist der
Student alter als 23 Jahre und ohne Kinder,
fallen fur die Pflegeversicherung 0,25% mehr

an.

Il. Steuern
1. Minijob
Wie bereits ausgefuhrt, fallt hier eine 2%ige
Pauschalsteuer an, die im Regelfall vom Ar-

beitgeber Gbernommen wird.

2. Befristeter Aushilfsjob

Hier kann der Schuler bzw. Student ,auf Steu-
erkarte” (in Klasse | und IV) bis zu rd. € 900,00
im Monat steuerfrei verdienen. Versteuert der
Arbeitgeber den Verdienst pauschal (mit 25%

plus Solidaritatszuschlag, plus ggf. Kirchen-
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steuer) und ist er bereit, die Steuer zu tragen,
dann kann er fur bis zu ,18 zusammenhén-
gende Arbeitstage® a max. € 62,00 =
€1.116,00 steuerfrei an seinen Mitarbeiter
auszahlen. Allerdings ist aus Firmensicht die
Ubernahme der Steuer regelméaRig ,unnotig
wegen der zuvor erwdhnten Mdoglichkeit des
Schilers bzw. Studenten, den Arbeitsverdienst
bis zu knapp € 900,00 ,brutto“ monatlich steu-

erfrei einstreichen zu kénnen.

3. Pflichtpraktikum

Auch hier gilt, dass der Abiturient, fir den ein
sog. Vor-Praktikum in der Studienordnung vor-
geschrieben ist und der wahrend des Prakti-
kums noch nicht an der Hochschule einge-
schrieben ist, auf Steuerkarte bis zu rd.
€ 900,00 im Monat steuerfrei verdienen kann.
Verdient er mehr, fuhrt der Arbeitgeber zu-
nachst Lohnsteuer ab. Diese kann der Prakti-
kant sich im nachsten Jahr Uber die Steuerer-
klarung zurtckholen, wenn das Jahresein-
kommen unter dem Grundfreibetrag bleibt.
Selbst wenn das Bruttogehalt Gber dem
Grundfreibetrag von € 8.004,00 liegt, heifdt das
nicht automatisch, dass Steuern festgesetzt
werden. Im Steuerbescheid muss das Finanz-
amt vom Bruttogehalt die Werbungskosten wie
Fahrten zwischen Wohnung und Arbeitsstatte
oder Versicherungsbeitrdge abziehen. Erst
dann steht das ,zu versteuernde Einkommen*
fest, das deutlich niedriger ist als das Brutto-

gehalt.

4. Befristeter Aushilfsjob zwischen Abitur und

Beginn _der betrieblichen Ausbildung bzw.

Beginn eines Freiwilligenjahres

Hier gilt das Gleiche wie unter Ziff. 2.



5. Freiwilligendienst

Auch hier gilt das Gleiche wie unter Ziff. 2.

6. Langere Beschaftigung

Auch hier gilt das Gleiche wie unter Ziff. 2.
lll. Kindergeld

Die Eltern kénnen Kindergeld fur ihr Kind bis

zum Ende der Ausbildung beziehen.

Zu beachten ist, dass dann, wenn die ,Einkinf-
te und Beziige*® eines Kindes
€ 8.004,00 im Jahr (auch wenn Sozialversiche-
rungsbeitrdge und Werbungskosten zuvor ab-
gezogen wurden) Ubersteigen, der Anspruch
auf Kindergeld - und das ruckwirkend fur das

ganze Kalenderjahr — endet.

Damit ist die Grenze fir das Kindergeld ge-
nauso hoch wie der Grundfreibetrag beim Fi-
nanzamt, doch die Familienkasse rechnet an-
ders. Zu den Einkinften z&hlt z.B. das Gehalt
aus einem Minijob oder aus einem befristeten
Aushilfsjob. Ferner zahlt zu den Bezligen der

Zuschuss zum BAf6G.

Zu beachten ist ferner, dass die Familienkasse

Belege verlangt, wenn zwischen Schule und

"
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dem néchsten Ausbildungsabschnitt mehr als
4 Monate liegen, aus denen sich ergibt, dass
sich das Kind um eine Ausbildung bemiht —

wie etwa Bewerbungen und Absagen.

Beim Jobben von Schilern und Studenten, sei
es in den Schulferien bzw. zwischen dem
Schulabschluss und dem Beginn der Ausbil-
dung bzw. des Studiums, sei es wahrend des
Studiums, ist nicht nur die Sozialversiche-
rungspflicht, sondern auch die Steuerpflicht zu
prifen und daran zu denken, dass die Einkinf-
te und Bezlige des Kindes auch Einfluss auf

den Kindergeldanspruch der Eltern haben.

Information:

Der Inhalt dieser Information wurde nach bestem Wissen
und Kenntnisstand erstellt. Mit Rucksicht auf die Komplexi-
tat der angesprochenen Themen und den standigen Wan-
del der Rechtsmaterie bitten wir um Verstéandnis, wenn wir
unsere Haftung und Gewahrleistung auf Beratungen in in-
dividuellen Einzelauftragen nach MaRgabe unserer Auf-
tragsbedingungen beschranken und sie i. U., d. h. fir die-
se Informationen ausschlieBen.
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NRW erhdht die Grunderwerbsteuer
Neuregelung gilt bereits ab dem 01.10.2011

Die Grunderwerbsteuer in Nordrhein-
Westfalen wird von 3,5 auf 5% erhoht. Er-
werbsvorgéange, die sich auf im Land Nord-
rhein-Westfalen gelegene Grundstiicke bezie-
hen, werden bereits ab dem 1. Oktober 2011

mit dem erhdhten Satz von 5 % besteuert.

Mit der Erhdhung folgt Nordrhein-Westfalen
den Bundeslandern, Berlin, Brandenburg,
Bremen, Hamburg, Niedersachsen, Saarland
und Sachsen-Anhalt. Aufgrund der auf die
Lander Uibergegangenen Steuersatz-
Kompetenz im Jahr 2006, haben diese Bun-
deslander die Grunderwerbsteuer bereits auf

4%, 4,5% bzw. 5% erhoht.

Beabsichtigen Sie innerhalb der néchsten Zeit

ein Grundstiick in NRW zu erwerben?

Dann sollten Sie, um Steuern zu sparen, die-
ses noch vor dem 01.10.2011 tun. Beachten

Sie hierbei, dass die Grunderwerbsteuer
grundsétzlich mit dem Abschluss des rechts-
wirksamen und notariell beurkundeten Kauf-
vertrages entsteht. Die Ubergabe des Grund-
stiicks, die Grundbucheintragung und auch die
Kaufpreiszahlung haben keinen Einfluss auf
die Entstehung der Steuer und kdnnen somit

auch zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.
Das heif3t Folgendes:

Erwerben Sie per notarieller Urkunde ein in
NRW gelegenes Grundstiick noch im Septem-
ber 2011 zum Kaufpreis von € 500.000,00, so
sparen Sie € 7.500,00 Grunderwerbsteuer und
zwar auch dann, wenn Besitz und Lasten erst

spater, z.B. im Januar 2011 Ubergehen.

Information:

Der Inhalt dieser Information wurde nach bestem Wissen
und Kenntnisstand erstellt. Mit Rucksicht auf die Komplexi-
tat der angesprochenen Themen und den stadndigen Wan-
del der Rechtsmaterie bitten wir um Verstéandnis, wenn wir
unsere Haftung und Gewahrleistung auf Beratungen in in-
dividuellen Einzelauftragen nach MaRgabe unserer Auf-
tragsbedingungen beschranken und sie i. U., d. h. fir die-

se Informationen ausschlieRBen.
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MalRnahmen zur Unterstitzung der Opfer der
Hungerskatastrophe in Ostafrika

Taglich erreichen uns immer wieder neue Ka-

tastrophenmeldungen aus Ostafrika. Das Horn
von Afrika erlebt derzeit eine der schlimmsten
Durren seit 60 Jahren. Mehr als 12 Millionen
Menschen sind in Somalia, Kenia, Athiopien

und Dschibuti vom Hungertod bedroht. Finan-

zielle Hilfe ist daher dringend erforderlich.

Mit Schreiben des Bundesministeriums der Fi-
nanzen vom 02.08.2011 werden folgende

HilfsmaRnahmen steuerlich geférdert:

1. Zuwendungen aus dem Betriebsver-
mogen an Geschaftspartner

Zuwendungen eines Unternehmers, z.B. in
Form von Wirtschaftsgutern oder unentgeltli-
chen Leistungen, an einen von der Dirre be-
troffenen Geschéftspartner sind beim Unter-
nehmer in voller Hohe als Betriebsausgabe

abzugsféhig.

2. Lohnsteuer

a) Unterstitzung an Arbeitnehmer
Beihilfen und Unterstitzungen vom Arbeitge-
ber an einen von der Dirre betroffenen Arbeit-
nehmer sind bis zu einem Betrag in H6he von
€ 600 pro Kalenderjahr steuerfrei. Der 600 €

Ubersteigende Betrag gehort ebenfalls nicht

zum steuerpflichtigen Arbeitslohn, wenn beim
Arbeitnehmer unter Beriicksichtigung seiner
Einkommens- und Familienverhéltnisse ein
Notfall vorliegt. Hiervon kann bei einem von
der Dirre betroffenen Arbeithnehmer ausge-

gangen werden.

Daruber hinaus sind Unterstiitzungen in Form
von Zinszuschiissen und —vorteilen fir Darle-
hen, die vom Arbeitgeber dem Arbeithehmer
zur Beseitigung von Schéaden durch die Dirre

gewahrt werden, steuerfrei.

b) Arbeitslohnspende
Verzichtet der Arbeitnehmer zugunsten einer
Beihilfe des Arbeitgebers an einen von der
Hungerskatastrophe betroffenen Arbeithehmer
bzw. zugunsten einer Spende des Arbeitge-
bers an eine entsprechende Einrichtung auf
die Auszahlung eines Teils seines Arbeits-
lohns, so bleibt dieser Lohnteil bei der Ermitt-
lung des steuerpflichtigen Arbeitslohns aulRer

Ansatz.

Die steuerfrei belassenen Lohnteile dirfen
dann im Rahmen der Einkommensteuerveran-
lagung nicht mehr vom Arbeithehmer als

Spende berucksichtigt werden.

3. Spenden

Fir alle Spenden, die an eine inlandische juris-
tische Person des offentlichen Rechts bzw. an
amtlich anerkannte Verbande im Rahmen der
Hungerskatastrophe in Ostafrika gerichtet sind,

gilt unabhé&ngig von der Hohe der Spende der



vereinfachte Zuwendungsnachweis. Danach
genigt in diesen Féllen als Nachweis der
Bareinzahlungsbeleg oder die Buchungsbesta-
tigung (z.B. Kontoauszug) eines Kreditinstitu-
tes bzw. der PC-Ausdruck bei Online-

Uberweisungen.

Sofern eine gemeinnitzige Korperschaft wie
z.B. ein Sportverein - dem es grundsétzlich
aufgrund der Satzung nicht erlaubt ist, Mittel
fur insbesondere mildtatige Zwecke zu ver-
wenden — zu Spenden aufruft, so gilt Folgen-

des:

Die Steuerbegunstigung der Kérperschaft ist
nicht gefahrdet, wenn die Mittel, die sie im
Rahmen einer Sonderaktion fur die von der
Hungerskatastrophe bedrohten  Menschen
sammelt, entweder an eine gemeinnitzige
Kdrperschaft, die gemeinnitzige Zwecke ver-
folgt oder an eine inlandische juristische Per-
son des oOffentlichen Rechts, bzw. an eine 0f-
fentliche Dienststelle zu diesem Zweck weiter-

geleitet werden.

Die gemeinnutzige Einrichtung, die die Spen-

den gesammelt hat, muss den Spendern ent-

sprechende Zuwendungsbestatigungen mit ei-
nem Hinweis auf die Sonderaktion zukommen

lassen.

Unser Tipp

Es gibt eine Vielzahl von Maflnahmen, die
Menschen in Ostafrika bei der Bewaltigung der
Naturkatastrophe finanziell zu unterstitzen
und gleichzeitig  die hierdurch entstanden
Aufwendungen steuerlich geltend zu machen.
Vielleicht motivieren Sie diese Unterstit-
zungsmallnahmen des Staates zu einem ho-
heren Beitrag fur eine in jedem Fall gute Sa-

che.

Information:

Der Inhalt dieser Information wurde nach bestem Wissen
und Kenntnisstand erstellt. Mit Rucksicht auf die Komplexi-
tat der angesprochenen Themen und den standigen Wan-
del der Rechtsmaterie bitten wir um Verstandnis, wenn wir
unsere Haftung und Gewahrleistung auf Beratungen in in-
dividuellen Einzelauftragen nach MaRgabe unserer Auf-
tragsbedingungen beschranken und sie i. U., d. h. fir die-
se Informationen ausschlieBen.
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Anschaffungsnahe Herstellungskosten

I. Vorbemerkung

Wird ein Grundstick (oder Grundstucksteil) ei-
gen- oder fremdbetrieblich genutzt oder zu
fremden Wohnzwecken vermietet, so ist der
Vermieter stets daran interessiert, ihm ent-
standene Grundstiickskosten steueroptimal
geltend zu machen.

Reparaturaufwendungen konnen sich aller-
dings — je nachdem wann und in welchem Um-
fang sie getéatigt werden — steuerlich hdchst
unterschiedlich auswirken.

Grundsatzlich ist zunachst zwischen Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten einerseits und
Erhaltungsaufwendungen andererseits zu un-
terscheiden, da deren steuerliche Auswirkun-
gen hochst unterschiedlich sind.

Einen Sonderfall stellen die sog. anschaf-
fungsnahen Herstellungskosten gem. 8 6 Abs.
1 Nr. la EStG dar. Um dieses Rechtsinstitut
und deren steuerliche Besonderheit zu begrei-
fen, werden im Folgenden zun&chst Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten und Erhal-
tungsaufwendungen definiert und deren steu-
erlichen Konsequenzen erlautert. Anschlie-
Rend werden die Begriffe inhaltlich voneinan-
der abgegrenzt, um sodann auf die Besonder-
heiten anschaffungsnaher Herstellungskosten
einzugehen.

Il. Allgemeine Grundsatze

1. Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

a) Definition

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten sind
grundsatzlich samtliche Aufwendungen, die
der Steuerpflichtige tatigt, um das Grundstiick
zu erwerben bzw. herzustellen und es in einen
betriebsbereiten Zustand zu versetzen.

Dazu gehoéren grundsatzlich auch Nebenkos-
ten und nachtragliche Anschaffungskosten.

Anschaffungskosten und Herstellungskosten
selbst unterscheiden sich vor allem hinsichtlich
ihres Umfanges voneinander: Wéhrend die be-
trieblichen Gemeinkosten nicht zu den An-
schaffungskosten gehéren, sind umgekehrt die
Nebenkosten und nachtraglichen Aufwendun-
gen nicht immer in die Herstellungskosten ein-
zubeziehen.

b) Steuerliche Auswirkung

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ei-
nes Grundsticks kann der Steuerpflichtige
nicht sofort in voller Hohe abziehen. Hinter-
grund ist der betriebswirtschaftliche Gedanke,
dass das Grundstiick voraussichtlich mehrere
Jahre genutzt wird und die Aufwendungen da-
her entsprechend ihrem Wertverzehr bzw. ei-
ner typisierten Nutzungsdauer bericksichtigt
werden sollen.

Die auf den Gebaudeanteil entfallenden Auf-
wendungen kann der Steuerpflichtige Uber ei-
nen bestimmten Zeitraum verteilt durch sog.
Abschreibungen als Betriebsausgaben bzw.
Werbungskosten steuerlich geltend machen.

Je nachdem, ob steuerliches Betriebs- oder
Privatvermogen vorliegt, unterstellt der steuer-



liche Gesetzgeber unterschiedliche Nutzungs-
dauern.

Nicht zu Wohnzwecken genutzte Gebaude des
Betriebsvermdgens werden mit Abschreibun-
gen in HBhe von 3% p.a. entsprechend einer
typisierten Nutzungsdauer von 33,33 Jahren
berucksichtigt.

Fur Obrige Gebaude wird eine Nutzungsdauer
von 40 bei Fertigstellung nach dem 31.12.1924
bzw. von 50 Jahren bei Fertigstellung vor dem
1.1.1925 unterstellt, sodass der Abschrei-
bungssatz 2,5% p.a. bzw. 2% p.a. betragt.

2. Erhaltungsaufwendungen
a) Definition
Erhaltungsaufwand liegt grundsatzlich  vor,

wenn eine bereits vorhandene Einrichtung er-
setzt oder modernisiert wird.

b) Steuerliche Auswirkung

Werden Erhaltungsaufwendungen im Rahmen
einer Einkunftsart getatigt, so sind sie grund-
sétzlich sofort in voller Hohe als Betriebsaus-
gaben oder Werbungskosten abzugsféahig.

Ill. Abgrenzung

Vorsicht im Rahmen der Steuerplanung gebie-
ten jedoch diejenigen Ausnahmefélle, bei de-
nen der Ersatz einer bereits vorhandenen Ein-
richtung nicht zum sofortigen Betriebsausga-
ben- bzw. Werbungskostenabzug fuhrt.

Dabei sind folgende Félle zu beachten:
1. Aufwendungen zur Herstellung der

Funktions- bzw. Betriebsbhereitschaft

Die Funktions- bzw. Betriebsbereitschaft eines
Gebé&udes wird durch den Nutzungszweck des
Erwerbers bestimmt.

'
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MalRgeblich ist die konkrete Art und Weise, in
der er beabsichtigt, das Geb&ude zu nutzen.

Daher fuhren Kosten fir BaumalBnahmen im
Anschluss an den Erwerb und vor der erstma-
ligen Nutzung eines bestehenden Gebaudes
zu Anschaffungskosten

- wenn der Steuerpflichtige das Gebaude
nicht zur Erzielung der vor der Veraul3e-
rung erwirtschafteten Einkunftsart erwor-
ben hat und aus diesem Grunde von
vornherein beabsichtigte Baumaflinahmen
durchfihrt, die den Anforderungen und
Bedurfnissen der neuen Zweckbestim-
mung gerecht werden, z.B. Umbau eines
vor Erwerb zu Wohnzwecken vermieteten
Gebaudes in ein betriebliches Geb&ude,

- wenn funktionsuntiichtige Teile des Ge-
baudes, die fur seine Nutzung unerlass-
lich sind, wieder hergestellt werden, z.B.
bei einer defekten Heizung, bei die Be-
wohnbarkeit ausschlieenden Wasser-
schaden oder bei einer durch Brand ver-
wisteten Wohnung oder

- wenn Renovierungs- oder Modernisie-
rungsarbeiten gleichzeitig mit dem Kauf-
vertrag (einheitlicher Vorgang) trotz meh-
rerer Vertrdge in Auftrag gegeben und
alsbald durchgefihrt werden.

2. Aufwendungen zur Erweiterung des Ge-
baudes

Unter dem Gesichtspunkt der Erweiterung sind
(nachtragliche) Herstellungskosten gegeben,
wenn etwas Neues geschaffen wird, also bis-
her nicht vorhandene Bestandteile in das Ge-
baude eingefiigt werden, deren Einbau neben
der Substanzmehrung auch eine Erweiterung
der Nutzungsmadglichkeit des Gebaudes zur
Folge haben. Dies gilt z.B., wenn durch die
BaumafRnahme ein grof3erer Raum geschaffen
und damit zugleich die Wohnflache vergrof3ert
wird



3. Aufwendungen zu einer Uber den ur-
springlichen Zustand hinausgehenden
wesentlichen Verbesserung

Eine wesentliche Verbesserung ist immer dann
gegeben, wenn der Gebrauchswert des Ge-
baudes in bestimmter Weise gehoben wird.

Als zentrale Ausstattungsmerkmale werden
dabei Umfang und Qualitat der

- Elektroinstallationen
- Heizungsinstallationen
- Sanitarinstallationen

- Fenster
betrachtet.

Werden daher im Zuge von Baumal3nahme
diese drei der vier zentralen Ausstattungsein-
richtungen nicht nur in zeitgemé&Rer Form er-
setzt, sondern daruber hinaus in ihrer Funktion
deutlich erweitert und erganzt, so liegt eine
sog. Standardhebung des Gebé&udes vor.

Eine Wohnung wird nicht in ihrem Standard
erhodht, wenn durch BaumalRnahmen nach dem
Erwerb nur einer der Kernbereiche der Woh-
nungsausstattung (Heizung, Sanitar- und
Elektroinstallation sowie Fenster) in seinem
Gebrauchswert deutlich erhdéht wurde, wah-
rend im Bereich der anderen lediglich Repara-
turen durchgefihrt und deren Gebrauchswert
nicht wesentlich gesteigert wurde.

Bei Erwerb eines Wohngebaudes durch
Schenkung oder Erbfall ist als urspringlicher
Zustand derjenige der Anschaffung oder Her-
stellung durch den Erblasser bzw. Schenker zu
betrachten.

Einzelne Baumafinahmen in den Kernberei-
chen stellen daher fur sich betrachtet grund-
séatzlich sofort abzugsfahige Erhaltungsauf-
wendungen dar.
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Etwas anderes gilt jedoch, wenn eine sog.
»Sanierung in Raten« vorliegt. Davon spricht
man, wenn vorgenommene Baumalnahmen in
drei der vier zentralen Ausstattungsbereiche
deren Gebrauchswert deutlich erweitern und
erganzen und als Teil einer Gesamtmalinahme
planmafRig in zeitichem Zusammenhang
durchgefuhrt werden. Dabei wird ein Finfjah-
reszeitraum betrachtet.

Bei der Prifung, ob eine BaumalRnahme zu ei-
ner wesentlichen Verbesserung und damit zu
Herstellungskosten fihrt, ist jedes Wirtschafts-
gut gesondert zu beurteilen.

Wird ein Geb&ude in unterschiedlicher Weise
genutzt und umfasst es deshalb mehrere Wirt-
schaftsgiter, so darf daher nicht auf das ge-
samte Gebaude, sondern nur auf den entspre-
chenden Gebaudeteil abgestellt werden.

IV. Anschaffungsnahe
Herstellungskosten

1. Historische Entwicklung

In den Fallen, in denen kurze Zeit nach der
Anschaffung einer Immobilie groRerer Erhal-
tungsaufwand anfiel, ging die Finanzverwal-
tung schon friher — und ihr folgend die &altere
Rechtsprechung des BFH — davon aus, dass
der Kaufpreis auf ein Gebdude mit gegebenem
Reparaturbedarf entfalle und daher die gréR3e-
ren Erhaltungsaufwendungen in der kurzen
Zeit nach dem Anschaffungszeitpunkt tatséch-
lich den Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten zuzurechnen seien. Daher bestimmte R
157 Abs. 4 EStR a.F., dass derartige Aufwen-
dungen als sog. »anschaffungsnaher Herstel-
lungsaufwand« zu behandeln seien.

Die friher in R 157 Abs. 4 EStR typisierende
Verwaltungsauffassung zu anschaffungsnahen
Herstellungskosten hat der Gesetzgeber mit
Wirkung vom 01.01.2004 in 8 6 Abs. 1 Nr. 1la



EStG gesetzlich festgeschrieben, nachdem die
hochstrichterliche Rechtsprechung diese Auf-
fassung als steuerrechtswidrig erkannt hatte.

Die gesetzliche Regelung gilt fur Baumaf3nah-
men, mit denen nach dem 31.12.2003 begon-
nen wurde.

Als Beginn gilt bei Baumaf3nahmen fur die eine
Baugenehmigung erforderlich ist der Zeitpunkt,
in dem der Bauantrag gestellt wird. Bei bauge-
nehmigungsfreien Bauvorhaben, fur die Bau-
unterlagen einzureichen sind, ist der Zeitpunkt,
in dem die Bauunterlagen eingereicht werden
mafgeblich.

2. Tatbestandliche Voraussetzungen

Entsprechend 8§ 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG sind In-
standsetzungs- und Modernisierungsmafinah-
men unter bestimmten Voraussetzungen zu
Herstellungskosten umzuqualifizieren.

Es mussen folgende Voraussetzungen vorlie-
gen:

- es handelt sich um die entgeltliche An-
schaffung (nicht unentgeltlich und nicht
Herstellung!) eines Gebaudes und

- die Aufwendungen (ohne USt) Uberstei-
gen innerhalb von drei Jahren nach An-
schaffung des Gebdudes 15 % der ur-
sprunglichen  Anschaffungskosten des
Gebéaudes.

Nicht zu den Aufwendungen i.S. dieser
Vorschrift gehéren nach der gesetzlichen
Klarstellung Herstellungskosten fir Erwei-
terungen und Kosten fur jahrlich dblicher-
weise  anfallende  Erhaltungsarbeiten.
Welche Aufwendungen unter diese Vor-
schrift fallen, ist im Schrifttum umstritten.
Insbesondere ist unklar, ob auch Schon-
heitsreparaturen (wie z.B. das Tapezie-
ren, Anstreichen oder Kalken der Wande
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und Decken) Aufwendungen i.S. dieser
Vorschrift sind.

Aufwendungen zur Herstellung der Funk-
tions- bzw. Betriebsbereitschaft sowie
Aufwendungen, die zu einer Uber den ur-
springlichen Zustand hinausgehenden
wesentlichen Verbesserung fuihren, sind
hingegen einzubeziehen.

Wird ein Gebaude zu unterschiedlichen
Zwecken genutzt und sind daher fiur steu-
erliche Zwecke mehrere Wirtschaftsguter
anzunehmen, so wird die Prufung der
15 %-Grenze trotzdem fir das ganze Ge-
baude vorgenommen.

Die Drei-Jahres-Frist beginnt mit dem Tag der
Anschaffung. Der Begriff der Anschaffung ist
definiert als Erwerb des wirtschaftlichen Eigen-
tums. Dieses gilt dann als erworben, wenn der
Erwerber die wirtschaftliche Verfligungsmacht
erlangt hat. Diese Voraussetzung ist regelma-
Big in dem Zeitpunkt erfullt, in dem Besitz, Ge-
fahr, Nutzung und Lasten auf den Erwerber
Ubergehen.

Nicht anzuwenden sind die Grundsétze der
anschaffungsnahen Herstellungskosten, wenn
der Steuerpflichtige ein Grundstiick in vollem
Umfang unentgeltlich erwirbt.

3. Verfahrensrechtliche Umsetzung

Beziglich Erhaltungsaufwendungen, die grds.
im Rahmen der 15%-Grenze zu bertcksichti-
gen sind, ergeht der Bescheid mit dem Vorlau-
figkeitsvermerk, dass eine abschlieRende Pru-
fung Uber die Bericksichtigung der Erhal-
tungsaufwendungen nach dem dritten Jahr er-
folgt.

Stellt sich daher nach Ablauf der Drei-Jahres-
Frist heraus, dass diese Aufwendungen entge-
gen erster Vermutung nicht als Erhaltungsauf-
wendungen, sondern als nachtragliche Herstel-
lungskosten zu beurteilen sind, so werden die



Veranlagungen fir die Vorjahre geandert. Dies
erfolgt entweder aufgrund eines zuvor erteilten
Vorlaufigkeitsvermerkes nach § 165 Abs. 2 AO
oder wegen Vorliegen eines rickwirkenden
Ereignisses nach § 175 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
AO.

Die Umaqualifizierung der Erhaltungsaufwen-
dungen zu nachtraglichen AK erhdht die bishe-
rige BMG fur die Anschreibungen.

4. Abschreibungsregeln

Im Falle anschaffungsnaher Herstellungskos-
ten sind fur die Bemessung der AfA die Rege-
lungen fir nachtragliche Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten anzuwenden.

Im Jahr der Entstehung sind nachtrégliche An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten aus Ver-
einfachungsgriinden so zu berucksichtigen, als
waren sie zu Beginn des Jahres aufgewendet
worden.

a) AfA-Bemessungsgrundlage

Sofern durch die nachtraglichen Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten nicht ein anderes
Wirtschaftsgut entstanden ist, bemisst sich die
weitere Abschreibung

- in den Féallen des § 7 Abs. 4 Satz 1 (typi-
sierten Nutzungsdauer) und 8 7 Abs. 5
EStG (degressive Gebaude-AfA) nach der
bisherigen Bemessungsgrundlage zuzig-
lich der nachtraglichen Anschaffungs- o-
der Herstellungskosten.

- in den Fallen des § 7 Abs. 4 Satz 2 EStG
(tatsachliche Nutzungsdauer) nach dem
Buchwert oder Restwert zuzuglich der
nachtraglichen Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten.

b) AfA-Satz

Die weitere AfA bemisst sich

- in den Féallen des § 7 Abs. 4 Satz 1 (typi-
sierten Nutzungsdauer) und 8 7 Abs. 5
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EStG (degressive Gebaude-AfA) nach
dem bisher angewandten Vomhundert-
satz.

Wird in den Fallen des 8 7 Abs. 4 Satz 1
EStG auf diese Weise die volle Absetzung
innerhalb der tats&chlichen Nutzungsdau-
er nicht erreicht, kann die AfA vom Zeit-
punkt der Beendigung der nachtraglichen
Herstellungsarbeiten an nach der Rest-
nutzungsdauer des Gebaudes bemessen
werden.

- inden Fallen des 8§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG
nach der Restnutzungsdauer unter Be-
rucksichtigung des Zustands des Gebau-
des zum Zeitpunkt der Beendigung der
nachtraglichen Herstellungsarbeiten. Die
Restnutzungsdauer ist daher grundsétz-
lich neu zu schatzen. Aus Vereinfa-
chungsgriinden wird es jedoch nicht be-
anstandet, wenn die weitere AfA nach
dem bisher angewandten Vomhundert-
satz bemessen wird.

V. Praxishinweis

Um den sofortigen Werbungskostenabzug von
Ublichen Erhaltungsaufwendungen zu errei-
chen, muss der Hausbesitzer stets darauf ach-
ten, dass die 15-%-Grenze innerhalb der Drei-
Jahres-Frist nicht tUberschritten wird.

Insbesondere in den Fallen, in denen ein
Steuerpflichtiger ein Grundstick erwirbt und
den Anteil des Grund und Bodens sowie den
Anteil des Gebaudes schétzt, ist besondere
Vorsicht geboten.

Erfahrungsgemall geréat das Verhdltnis des
abnutzbaren zum nichtabnutzbaren Grund-
stucksteil zunehmend ins Visier der Finanz-
verwaltung und wird nicht selten Streitgegen-
stand im Rahmen von Betriebsprifungen.



Beispiel:

Erwirbt ein Steuerpflichtiger zu eigenbetriebli-
chen Zwecken ein Grundstick fur insgesamt
1.000.000 € und schéatzt er den Anteil des
Grund und Boden auf 15% (150.000 €), so
verbleibt ein Kaufpreisanteil von 850.000 €, der
auf das Gebaude entfallt und abschreibungs-
fahig ist. Seinen Kalkulationen zufolge darf der
Steuerpflichtige in den drei Folgejahre Erhal-
tungsaufwendungen in Hohe wvon maximal
127.500 € tatigen, um den sofortigen Betriebs-
ausgabenabzug sicherzustellen.

Ergibt sich drei Jahre spater im Rahmen einer
Betriebsprufung jedoch, dass der Anteil des
Gebé&udes deutlich niedriger zu bewerten ist,
z.B. mit nunmehr 80% anstatt wie bisher vom
Steuerpflichtigen geschatzt mit 85%, so bedeu-
tet dies folgendes:

Der Kaufpreisanteil des Gebaudes betragt
nunmehr 800.000 €, sodass der Steuerpflichti-
ge in den drei Jahren nach Erwerb lediglich
Erhaltungsaufwendungen in Héhe von 120.000
€ tatigen durfte, um zu vermeiden, dass diese
in anschaffungsnahe Herstellungskosten um-
qualifiziert werden.

Hatte er entsprechend seiner Kalkulation je-
doch bereits das von ihm berechnete Max-
mum ausgeschopft und innerhalb der Drei-
Jahres-Frist 127.500 € fur Erhaltungsarbeiten
aufgewendet, so werden diese rickwirkend in
vollem Umfang gewinnerhéhend den Anschaf-
fungskosten zugerechnet und wirken sich le-
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diglich im Rahmen des anzuwendenden Ab-
schreibungssatzes (hier 3% p.a.) aus.

Unter Annahme des derzeit geltenden ein-
kommensteuerlichen HOchststeuersatzes von
45% zzgl. 5,5% SolZ bedeutet dies fur den
Gesamtzeitraum von drei Jahre eine Gewinn-
erh6hung um 116.025 € und eine Steuerbelas-
tung (einschl. SolZ) in H6he von ca. 55.083 €.

VI. Schlussbemerkung

In der Regel gelingt die Vermeidung einer Um-
qualifizierung von Erhaltungsaufwendungen in
anschaffungsnahe Herstellungskosten durch
eine zeitliche Verschiebung von Baumalnah-
men.

Nichtsdestotrotz sollte die 15-%-Grenze nicht
zu knapp kalkuliert und in den drei Jahren
nach Grundstickserwerb unbedingt regelmé-
Big Gberpriuft werden.

Dem fahr- oder nachléassigen Steuerpflichtigen
drohen ansonsten nicht eingeplante und nicht
unerhebliche Steuernachzahlungen, die unter
Umstéanden auch noch mit 6% p.a. zu verzin-
sen sind.

Information:

Der Inhalt dieser Information wurde nach bestem Wissen
und Kenntnisstand erstellt. Mit Rucksicht auf die Komplexi-
tat der angesprochenen Themen und den standigen Wan-
del der Rechtsmaterie bitten wir um Verstandnis, wenn wir
unsere Haftung und Gewahrleistung auf Beratungen in in-
dividuellen Einzelauftragen nach MaRgabe unserer Auf-
tragsbedingungen beschranken und sie i. U., d. h. fur die-
se Informationen ausschlieBen.



Special Il
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Rentenanspriiche trotz ,,Minijob*

Grundsatzlich entrichten geringfligig entlohnte
Beschaftigte keine Beitrédge in die Rentenver-
sicherung, der Arbeitgeber zahlt fir sie Pau-
schalbetrdge zur Renten- und Krankenversi-
cherung, eine ,Pauschalsteuer. Der Pau-
schalbetrag zur Rentenversicherung, den der
Arbeitgeber an die Minijob- Zentrale in Hb6he
von 15 % des Arbeitsentgeltes zahlt, bewirkt
keine vollwertigen Leistungsanspriche des

Arbeitnehmers in der Rentenversicherung.

Der geringflgig Beschéftigte hat jedoch die
Maoglichkeit, vollwertige Anspriche zu erwer-
ben, wenn er auf die Rentenversicherungsfrei-
heit verzichtet. Dieser Verzicht ist schriftlich
gegenlber dem Arbeitgeber zu erklaren. Mit
dieser Erklarung verpflichtet sich der Arbeit-
nehmer, den Pauschalbeitrag, den der Arbeit-
geber abfiihren muss ( z. Z. 15 % ) auf den
vollen Versicherungsbeitrag ( z. Z. 19,9 % ) auf

eigene Kosten ,aufzustocken®.

Beispiel:

Der Arbeitnehmer hat ein monatliches ,Mini-
gehalt” in H6he von € 120,00 und verzichtet
auf die Rentenversicherungsfreiheit. Die Ren-
tenversicherungsbeitrage sind wie folgt aufzu-

bringen:

Mindestbeitrag
(19,9 % von € 155,00 — ,Mindest-

bemessungsgrundlage®) € 30,85
. Arbeitgeberaneil

(15 % von € 120,00 € 18,00
Arbeitnehmeranteil € 1285

Damit erwirbt der Arbeitnehmer folgendes:

o Alle Wartezeiten fir einen Rentenanspruch

werden friher erfullt
e Erwerb von Anspriichen zur Rehabilitation

e Versicherungsschutz fur eine Erwerbsmin-

derungsrente

e Anspruch auf eine staatlich geférderte pri-
vate Altersversorgung (Riester- Rente).

Unsere Lohnabteilung wird Sie gerne auf wei-
tere Besonderheiten und Details hinweisen

und steht Ihnen fur Auskunfte zur Verfugung.
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Merger zwischen IGAF und Polaris

Nachdem Ende Mai das Merger wie berichtet abge-
schlossen werden konnte, ist hunmehr die gemein-
same internationale Organisation unabhangiger Wirt-
schaftsprifer und  Wirtschaftsprufergesellschaften
IGAF Polaris zur Nr. 9 weltweit aufgestiegen. Die Liste
der Associations (ohne Netzwerke) wird nunmehr
IGAF Polaris als Nr. 3 fuhren. IGAF Polaris hat nun-
mehr 349 Mitglieder weltweit mit 19.000 Mitarbeitern,
die international lhnen jeden nur erdenklichen Service
bieten kdnnen, den ihr Unternehmen braucht. Die
grofite Teilorganisation von IGAF Polaris ist die euro-
paische Region mit insgesamt 202 Mitgliedsfirmen mit
8.598 Mitarbeitern und einem Umsatz von insgesamt
1,3 Milliarden Dollar.



